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1.  INTRODUCCIÓN

Para  la  propuesta  era  necesario  la  recopilación  de  antecedentes  en  distintos
ámbitos  para  lo  cual  se  realizó  un  detallado  Catastro  Urbano  en  cuanto:  a  la
evolución histórica del uso de suelo urbano, a los usos de suelo actuales y su
respectiva clasificación, a las áreas verdes, a los sitios eriazos, al equipamiento
junto  con  el  comercio  y  los  servicios,  a  la  industria  junto  con  los  talleres  y
bodegas;  a  las  características  de la  edificación,  a  la  morfología urbana,  a  los
valores de suelo fiscales y comerciales; y a las edificaciones con valor patrimonial
o de interés arquitectónico. También se incluye en dicho catastro la información
recogida  sobre  la  Red  Vial  existente  y  los  recorridos  actuales  del  transporte
público.  Toda  esta  información  recogida  fue  llevada  a  planos,  debidamente
procesada y analizada en distintos ámbitos,  lo cual  fue básico e indispensable
para la Propuesta Urbana que se desarrolló.

Se plantea como objetivo principal, determinar el estado actual del territorio y su
evolución  y  tendencias  en  la  ciudad  de  Temuco,  especialmente  en  su  casco
urbano. Como objetivos específicos  se plantea:
• Visualizar el crecimiento que ha ido sufriendo la ciudad en los últimos 30 años

y distinguir los usos que se han mantenido hasta nuestros días y los que han
cambiado.

• Realizar un diagnóstico de la situación existente en cuanto al uso y hacer una
evaluación en función de los patrones de uso.

• Detectar las carencias, incompatibilidades, potenciales y demandas del uso en
los distintos sectores de la ciudad.

• Determinar  las  tendencias,  lo  que  implica  una  proyección  en  los  próximos
años, de tal forma de tener los datos necesarios al momento de proponer los
futuros usos para el nuevo Plan Regulador Comunal.

2. METODOLOGÍA
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3. EVOLUCIÓN HISTÓRICA DEL USO DE SUELO URBANO

3.1. Introducción

3.2. Clasificación y Definición de Usos

3.2.1. Clasificación
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3.2.2. Definición

3.3. Evolución del uso de suelo urbano

3.3.1. Hasta 1962

Hacia el año 1893, con la inauguración del ferrocarril, la ciudad se transformaba
en el centro de comunicaciones con el norte y  sur del país, y el centro comercial y
cívico se extendía hacia la Estación. 

Entre los años 1900 y 1911 se entregaban grandes paños de tierras a los colonos
rodeando la zona poniente y los pies del cerro Ñielol.

En 1918 se funda la escuela Industrial de Temuco. Hacia el año 1920, la ciudad
crecía en forma concéntrica y se mantenían como centro los sectores adyacentes
a la maestranza y la estación de ferrocarriles. El cerro Ñielol se comenzaba a usar
como paseo público.

Entre los años 1921 y 1940 comienza un notorio progreso urbano por el desarrollo
de la infraestructura vial y ferroviaria, que caracteriza los próximos 20 años. Hasta
esta fecha el centro (sector Estación), es el lugar más importante de la ciudad.

Por estos años, el sector público inicia políticas de fomento a la producción y de la
vivienda social.  La industrialización era el motor del desarrollo quién, a su vez,
generaba el estancamiento de la producción agrícola y el agotamiento del bosque
nativo, lo que trajo consigo un aumento en la población urbana, producto de la
migración hacia la ciudad.

Alrededor  del  año  1943,  se  instalaban  diversas  industrias  y  centros
manufactureros, cuya mano de obra se radicó mayoritariamente entre la vía férrea
y el río Cautín, en terrenos altamente anegables como lo son actualmente Santa
Rosa y Santa Elena. También se ubicaban núcleos poblacionales cerca de los
caminos a Nueva Imperial y Galvarino.

Durante  los  años  1951  y  1960  se  sobrepasa  definitivamente  el  umbral  que
representaba la vía férrea, poblándose lo que mas tarde sería conocido como el
barrio de Santa Rosa.
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Temuco se encontraba dotado de todos los servicios públicos e instituciones de
carácter  cívico  propios  de una  capital  de  provincia,  además  del  comercio,  los
cuales se encontraban dentro del sector centro que se extendía entre la plaza
Manuel Recabarren y la Estación. En 1959 nacía la Universidad de Chile – sede
Temuco (actual Universidad de la Frontera).

Con el terremoto del año 1960, que afectó a gran parte de la zona sur, hubo un
aumento  en  la  población  urbana,  producto  del  fuerte  flujo  migratorio  desde
ciudades vecinas, lo cual produjo que llegara a Temuco más comercio e industria.

Hacia los años 1962, el sector comercial y de servicios se desplazaba desde la
Plaza Pinto y Estación,  hacia Bulnes y Aldunate,  en torno a edificios públicos,
bancos  y  principales  casas  comerciales.  Aquí  se  concentraba  la  actividad
comercial,  que comenzó a expandirse con el  uso residencial  hacia  Caupolicán
continuando  por  Bulnes,  Portales  y  Rodríguez.  Temuco  crecía  hacia  Pueblo
Nuevo donde se ubicaban viviendas y talleres.  La ciudad se extendía hacia el
poniente  hasta  Andes  con  algunas  poblaciones.  El  uso  era  preferentemente
residencial  acompañado  de  edificios  educacionales  y  de  salud.  Por  Pedro  de
Valdivia se extendía el uso de la vivienda con comercio mezclándose con talleres
y algunas industrias.

Plano Nº5  /OTPR
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3.3.2. Desde 1962 - 1973
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Plano Nº 6  /OTPR
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3.3.3. Desde 1973 – 1979

Plano Nº 7  /OTPR
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3.3.4. Desde 1979 – 1987
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Plano Nº 8  /OTPR
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3.3.5. Desde 1987 - 1994

Plano Nº 9  /OTPR
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3.3.6. Desde 1994 – 1999

Plano Nº 10  /OTPR
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3.3.7. Tendencia entre 1962 y 1999
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4. ANÁLISIS DEL USO DEL SUELO ACTUAL

4.1. Introducción
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4.2. Clasificación y Definición

4.2.1. Clasificación
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4.2.2. Definición

4.3. Diagnóstico
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4.3.1. Descripción general
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4.3.2. Ubicación, Distribución y Caracterización
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Plano N° 11. Equipamiento Labranza
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4.3.3. Patrones de Uso de Suelo por áreas de estudio
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4.4. Análisis y Evaluación

4.4.1. Análisis comparativo con S.I.I.
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4.4.2. Análisis comparativo con normativa actual
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4.4.3. Carencias e incompatibilidades generales
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5. SÍNTESIS USOS DE SUELO
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6. ELEMENTOS DE ANÁLISIS URBANO

6.1. Análisis del valor de suelo

Se  realizaron  dos  planos  de  catastro  con  información  de  valores  fiscales  y
comerciales del suelo. Se propusieron tramos de valores que van desde los 0.25 a
los  35  UF/m2,  los  cuales  arrojaron  zonas  centrales  de  mayor  valor  y  zonas
periféricas de valores bajos. 

Como característica general podemos decir que la distribución de valores está en
directa relación con los usos de suelo, ya que los valores altos corresponden a las
áreas comerciales y de servicios y los valores bajos indican sectores residenciales
periféricos, normalmente de bajos recursos. Podemos apreciar que los valores se
distribuyen en forma concéntrica generando de alguna forma anillos que, en la
medida que se alejan del centro, bajan sus valores.

Se aprecia una concentración de valores del orden de 35 a 17.6 UF/m2 entre las
calles Rodríguez, Gral. Mackenna, Bello y Lagos, lo que nos indica el centro cívico
de mayor concurrencia de la  ciudadanía caracterizado por  la presencia,  en su
mayoría,  de  comercio  y  servicios,  ya  sean  públicos,  financieros,  de  salud  y
profesionales.

Tenemos otro tramo que se encuentra entre los 17.5 a 6.1 UF/m2, entre las calles
Balmaceda,  B.  Arana,  L.  Gallo  y Caupolicán;  además  de la  extensión  por  Av.
Alemania  hasta  poco  antes  de  llegar  a  Andes,  afectando  la  mitad  de  sus
manzanas en ambos bordes. 

El  tramo  siguiente  comprende  valores  de  6.0  hasta  3.1  UF/m2,  en  un  área
establecida entre la continuación de L. Gallo, Sangers y Recreo, P. de Valdivia,
Balmaceda, Pie de monte, 12 de Febrero, Caupolicán (inocorporando su borde
oriente), Patzke y la continuación de B. Arana.

Existen  dos  áreas  donde  los  valores  fluctúan  entre  los  3.0  y  1.9  UF/m2.  La
primera se encuentra hacia en norte, a continuación de la zona anterior y está
delimitada por las calles Pie de monte, V. Pérez Rosales y B. Arana. La segunda
se ubica hacia el poniente y está delimitada por Fco. Salazar, M. Recabarren, Los
Pioneros, S. Bolívar, Las Encinas, Cno. Botrolhue, L. Duran, J. Carrera, G. Mistral,
hasta empalmar con la zona anterior.
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La siguiente área posee valores entre los 1.8 y 0.6 UF/ m2. Esta área tiene el
carácter de corresponder a los valores bases que se dan dentro del casco urbano
o  dentro  del  Límite  Urbano,  considerando  los  sectores  de  P.  de  Valdivia,
Amanecer,  Isla  Cautín,  Sta.  Rosa,  el  extremo  norte  de  Pueblo  Nuevo  y  Las
Mariposas.

La  última  área  comprende  2  zonas;  una  que  se  encuentra  prácticamente  en
sectores inundables a continuación de la población Los Ríos, y la otra, entre la
Ruta 5 sur y Camino. Viejo a Cajón.

Por lo tanto podemos decir que existen diferencias considerables entre los rangos
de valores, siempre asociados a la especulación en torno a terrenos que poseen
un gran potencial comercial y residencial, tanto en densidad como en altura. Por
esta razón este catastro nos indica claramente una fuerte presión en toda el área
central (incluyendo el sector en deterioro entre Balmaceda, Prieto y Caupolicán)
que se extiende en todo su ancho por el barrio Av. Alemania entre las calle P. de
Valdivia y L. Gallo hasta Andes. Obtenemos pues una aproximación formal de lo
que podría llegar a ser el área central de nuestra ciudad en el futuro, todo esto
validado con las tendencias actuales que vemos por el eje de Av. Alemania.

Plano Nº 12  Valor de Suelo Temuco 2002 /MINVU
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6.2. Morfología urbana

Se  estudiaron  las  características  del  entorno  construido  (altura,  materialidad,
agrupamiento, etc.), con el fin de: buscar eventuales patrones arquitectónicos o de
edificación para ser respetados, para evaluar las zonas de deterioro y renovación
y  para  ver  el  grado  de  homogeneidad  con  el  fin  rescatar  barrios  con
características  propias  que le dan identidad a cada uno  de los sectores de la
ciudad.

6.2.1. Tamaño Predial

En el  caso de  los  tamaños  de  predios,  también  se  definieron  algunos rangos
según las características propias de Temuco. Éstos se dividieron en 5 tramos que
van desde 0 a 250 m2, de 251 a 500 m2, 501 a 750 m2, de 751 a 1000 m2 y más
de 1001 m2.  Se obtuvo que en la ciudad existe una  fuerte  predominancia  de
terrenos  pequeños  entre  los  60  y  250  m2  correspondiente  a  los  sectores
residenciales que rodean el casco central.

Plano Nº 13  Tamaño Predial Temuco 2000 /OTPR

Una  de  las  finalidades  de  este  levantamiento  es  poder  ubicar  dónde  se
encuentran los tipos de predios y además ver cuál es la relación con los usos que
los caracterizan. Por lo tanto podemos decir que así como en los tramos menores
se ubican las viviendas, comercio, servicios y equipamiento de escala vecinal, en
los tramos mayores a 1001 m2, se instalan el equipamiento y comercio de escala
comunal  y  regional,  y  las  industrias.  Algunos  de  ellos  corresponden  a  sitios
eriazos o áreas verdes. Éstos últimos se encuentran ubicados en la salida norte,

48



OTPR  Estudio de Equipamiento de la Comuna de Temuco

en  los  bordes  de  la  Isla  Cautín  y  Cerro  Ñielol,  en  el  sector  del  actual  barrio
industrial,  y varios en el  anillo que rodea al  centro por  el  poniente,  incluyendo
algunos por  P.  de  Valdivia,  Av.  Alemania,  Av.  P.  Neruda,  S.  Bolívar,  y por  el
Puente  Nuevo.  Los  otros  tramos  intermedios  entre  los  251  y  1000  m2,  se
concentran  entre  el  sector  centro  y sector  Av.  Alemania  mezclándose  con  los
predios sobre 1001 m2 y menores a 250 m2.

Plano N°  14. Tamaño Predial Labranza

6.2.2. Sistema de Agrupamiento

Aquí podemos apreciar la gran predominancia de la edificación aislada en toda la
ciudad. el sistema continuo se da prácticamente sólo en el centro entre las calles
Balmaceda, Pinto, B. Arana, L. Gallo, Caupolicán y Prieto. Destacan sólo algunas
poblaciones con sistema de agrupamiento pareado en las poblaciones Evaristo
Marín y Villa Los Ríos en Pueblo Nuevo y en el borde de río por el norte; por el sur
poniente tenemos Las Quilas, Villa Cautín, Alameda, Villa Austral, Florencia, Vista
Verde y Santa Elena de Maipo y Las Encinas; por el poniente están la Millaray,
Llaima, Monteverde, Trigales y Héroes de la Concepción; y finalmente, por el nor
poniente tenemos Campos Deportivos, Villa Caupolicán, Quinto Centenario, Los
Riscos, Nevados Andinos, Tromén - Lafquén, Villa Andina, El Salitre y El Oasis.
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Plano Nº 15  Sistema Agrupamiento Temuco 2000 /OTPR

Plano N° 16. Sistema de Agrupamiento Labranza
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6.2.3. Altura 

En el caso de la variable altura en las edificaciones se definieron 5 rangos según
las  características  propias  de  la  ciudad,  de  tal  forma  que  destaquen  las
construcciones en altura. Así, de esta manera obtenemos los siguientes tramos: 1
piso, 2 pisos, de 3 a 5 pisos, de 6 a 9 pisos y de 10 pisos y más. A simple vista
obtenemos una ciudad claramente plana, donde las construcciones de 1 piso son
la mayoría, y continuando con esta característica, están las de 2 pisos las cuales
se dan en forma masiva cubriendo toda la superficie de Temuco. De manera muy
puntual tenemos edificaciones ente los 3 a 5 pisos concentradas en torno a la
plaza Pinto y en forma dispersa, algunas que se extienden por el sector de Av.
Alemania hacia el poniente, otras al final del sector P. de Valdivia, unas pocas por
Francisco Salazar y finalmente algunas entre Balmaceda y el Cerro Ñielol. Esta
información que arroja el catastro nos indica la baja densidad que posee la ciudad
y la aptitud que tiene de poder soportar el crecimiento poblacional en los próximos
20 años, dentro de la misma superficie del Límite Urbano actual.

Plano Nº 17  Altura Temuco 2000 /OTPR
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Plano N° 18 Altura Labranza 2000

6.2.4. Materialidad

La  característica  de  materialidad  en  la  construcción  se  dividió  en  4  grandes
sistemas  constructivos.  Reconociendo  en  muchos  casos  las  construcciones
mixtas, se consideró como criterio general  nombrar el  material  predominante o
estructural en la construcción, y no el aspecto externo de sus revestimientos. De
esta manera se contemplaron el hormigón, la albañilería, el metal y la madera. En
el  caso  de  las  viviendas  con  manzardas  (tipología  que  se  da  con  mucha
frecuencia en sectores residenciales), se tomó como material la albañilería, siendo
ésta de carácter estructural y predominante.

Podemos apreciar a modo general la fuerte presencia, y de manera equitativa, las
construcciones en albañilería y madera en toda la extensión de la ciudad.  Las
edificaciones en albañilería se dan en toda el área central hasta el sector de la
Maestranza por el norte, y por en poniente y sur, en las manzanas aledañas a Av.
Alemania, en los conjuntos habitacionales en torno a G. Mistral, Las Encinas, P.
Jaraquemada, y entre S. Bolívar y M. Recabarren. Las construcciones en madera
las encontramos en todos los sectores periféricos de la ciudad como es el caso de
P. de Valdivia, Pueblo Nuevo, todo el borde del río Cautín entre B. Arana y el río, y
entre M. Recabarren y el río (Villa Los Ríos, Santa Rosa, Las Quilas y Amanecer).
También encontramos construcciones en madera en torno a la calle P. de Valdivia
y G. Mistral, y en forma puntual en las poblaciones Millaray, Trigales, J. Miguel
Carrera,  Dreves  y  su  extensión  hacia  hasta  el  regimiento  por  San  Martín,  O
´Higgins y L. Gallo.
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En las manzanas centrales (aprox. que rodean la plaza Pinto notamos un fuerte
núcleo en hormigón debido a sus construcciones en altura. Tenemos en minoría y
en forma muy dispersa por toda la ciudad edificaciones en metal y hormigón. 

Plano Nº 19  Materialidad Temuco 2000 /OTPR

Plano N° 20. Materialidad Labranza 2000/OTPR
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6.2.5. Estado de la Edificación

En  cuanto  al  estado  de  la  edificación  se  consideraron  sólo  3  rangos:  bueno,
regular y malo,  con el fin de determinar aquellas zonas más deterioradas para
considerarlas posteriormente como áreas de renovación urbana, en conjunto con
las demás características de la edificación, las cuales se verán en mayor detalle
en el tema de Resistencia al Cambio. Del buen estado de la edificación podemos
decir que en algunos casos coincide, necesariamente, con los sectores que se
han  construido  en  los  últimos  años  y,  en  otros,  corresponden  al  cuidado  y
mantención  de  la  edificación,  tipo  de  material  utilizado  y  calidad  de  la
construcción. Éstas se aprecian en la salida norte, unas por la Ruta 5 Sur y otras
en  las  poblaciones  Magisterio,  Trapiales,  Los  Copihues  y  Alcántara  hacia  el
Camino viejo a Cajón. Se aprecian algunas manzanas en el sector céntrico en
buen  estado  y  sobretodo  por  Av.  Alemania  desde  Inglaterra  hasta  Holandesa
hasta Andes.

Plano Nº 21  Estado de la Edificación Temuco 2000 /OTPR

La  mayor  cantidad  de  edificaciones  en  buen  estado  se  concentra  hacia  el
poniente y sur poniente de la ciudad en las poblaciones construidas recientemente
o en los últimos años como: Cataluña, Puerta de Alcalá, Valle de Alcalá, Lomas
de Mirasur, Barrio Inglés, Trianòn, Los Parques de San Sebastián, Juan Pablo II,
Parque Pehuén, Altamira,  Galicia, Santa Elena de Maipo y el sector del Barrio
Industrial, por el sur poniente. Gran parte del resto de la ciudad se caracteriza por
presentar un estado regular en sus edificaciones. Y en el caso de las edificaciones
en mal estado se tomó como criterio variables como: pisos caídos, destrozos en
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general,  cubiertas  levantadas,  signos  de  humedad  u  oxidación,  entablados
exteriores torcidos, paredes o estucos caídos, pinturas descascaradas, etc. Entre
ellas podemos mencionar a aquellos sectores más alejados y periféricos al centro
de la ciudad como lo son P. de Valdivia, Amanecer, Santa Rosa, Santa Lucía, Los
Boldos,  por  el  borde  de  río  hasta  la  Maestranza,  los  cuales  coinciden  con
poblaciones con los niveles socioeconómicos más bajos de la ciudad. Tenemos
como resultado un gran área central y periférica que, sumada a las características
anteriores  de  la  edificación,  es  posible  de  renovar  con  nuevas  propuestas
arquitectónicas y urbanísticas.

Plano Nº 22  Estado de la Edificación Labranza 2000 /OTPR

6.2.6. Antigüedad

En lo  que respecta  a los  años  de  antigüedad  de la  edificación,  se  realizó un
catastro muy detallado principalmente en el centro, Av. Alemania y Pueblo Nuevo,
donde no existen poblaciones, por lo tanto fue necesario revisar paso a paso cada
uno de los predios. En el resto de la ciudad la información fue obtenida por los
años  de  construcción  de  cada  una  de  las  poblaciones  registradas  desde  el
año1962 (aprox.). Aquí se puede apreciar el crecimiento concéntrico que ha tenido
la ciudad y la fuerte tendencia de desarrollo en los últimos años hacia el poniente.
Tenemos  principalmente,  en  la  zona  centro  y  Pueblo  Nuevo  (hasta  la
Maestranza), un área donde predominan las construcciones de los años 1900 al
1940,  reconociendo sí  la  aparición de otras entre los años 1940 y 1994 en la
misma  área.  Notamos,  junto  con  lo  anterior,  la  presencia  de  construcciones
similares hacia el sector de Santa Lucía – Los Boldos, en el borde de río. Luego
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podemos  ver  otra  área  conformada  por  el  sector  de  las  poblaciones  Evaristo
Marín, el  borde de Cerro, Santa Rosa – Los Ríos, Av. Alemania,  Las Quilas y
Campos Deportivos, donde predominan edificaciones de los años 1941 al 1979,
también está la presencia minoritaria de otras de años 1980 al 1994 y unas pocas
de los años anteriores entre 1921 y 1930. Posteriormente, tenemos una última
área compuesta por el sector de la salida norte y Los Ríos hacia el nororiente, P.
de Valdivia al nor poniente, todo el sector poniente, sur poniente y sur, hasta el
sector de Amanecer, con una clara predominancia de poblaciones construidas en
los años 1980 hasta el 2000. Con esto podemos decir que tenemos 3 grandes
áreas: una del casco antiguo que comprende en sector central desde Prieto Norte
hasta Valparaíso, entre la Isla Cautín y el Cerro Ñielol, que podría ser el área más
apta par potenciar la renovación; otra intermedia que comprende el sector norte y
oriente de la ciudad, entre el cerro y el río, con una capacidad mediana al cambio,
por lo tanto podría ser un área de conservación y remodelación; y por último, el
área del poniente y sur que es la más reciente, por lo tanto, la menos factible de
modificar y la más dura o resistente al cambio.

Plano Nº 23  Antigüedad Temuco 2000 /OTPR

6.2.7. Resistencia al Cambio

Para la obtención de este plano fue necesario realizar un cruce con todas las
variables anteriormente analizadas, con la finalidad de obtener sectores definidos
como blandos, semi-blandos, semi-duros y duros, asociados a la condición de ser
modificados, remodelados o conservados, y así finalmente, determinar las zonas
de renovación urbana, con características asociadas al objetivo de densificar.
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Se consideró como criterio sólo las características de la edificación, entre ellas la
altura,  al  año de construcción,  el  estado de la edificación,  la  materialidad y el
sistema  de  agrupamiento.  No se  consideró  el  tamaño  predial  ya  que  es  una
característica  propia  del  terreno  y  no  de  la  edificación.  Los  criterios  utilizados
fueron los siguientes:

• Dentro de la  dureza se consideró: alturas sobre 6 pisos, edificaciones
en  buen  estado,  construidas  entre  los  años  1980  hasta  1999,  en
hormigón o albañilería,  y en forma continua.  Se sumó a la dureza el
catastro  de  patrimonio  detectado  con  algún  grado  de  valor
arquitectónico. 

• En la característica de  semi-duro se incorporaron: alturas entre 3 a 5
pisos, en estado regular, construidas entre los años 1979 y 1963, en
albañilería, y en forma pareada o aislada.

• Lo semi-blando se definió a partir de: alturas de 2 pisos, edificaciones
en regular estado,  construidas en los años 1962 al 1931, en metal  o
madera, y en forma aislada.

• Y  en  lo  blando se  consideró:  altura  de  1  piso,  en  mal  estado,
construidas entre el año 1900 y el 1930, en madera, y en forma aislada.
Además se incorporó el catastro de los sitios eriazos.
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Podemos apreciar algunos sectores muy duros como: el centro cívico entre las
calles Rodríguez, V. Mackenna, Bello y Aldunate; el borde nor poniente de la Ruta
5 sur en la salida norte desde Nahuelbuta hasta el Límite Urbano; el sector de Av.
Alemania  desde  Caupolicán  hasta  los  bloques  de  la  población  Llaima  entre
Inglaterra y Holandesa (incluido sus bordes); las poblaciones El Salitre y Alberto
Hurtado en el sector de P. de Valdivia, debido a su altura y año de construcción; el
sector  poniente  con las nuevas construcciones  de Cataluña,  Puerta  de Alcalá,
Lomas de Mirasur, Barrio Inglés hasta S. Bolívar entre Las Encinas y el Fundo
Maipo por  ser  recientes,  en  muy buen  estado  y construidas  en  albañilería;  el
sector sur poniente comprendido entre las calles S. Bolívar,  Las Encinas, Fco.
Salazar y M. Recabarren, incluido parte de actual Barrio Industrial; y finalmente
destaca  el  cementerio,  no  sólo  por  la  materialidad  en  hormigón,  sino  por  el
significado que éste implica dentro de la ciudad.

Entre los sectores semi-duros se encuentran principalmente: el sector centro entre
Caupolicán, Pinto, B. Arana, O´Higgins, Prieto y Balmaceda; P. de Valdivia, parte
del  sector  borde  de  río  poniente  contiguo  al  Barrio  Industrial;  y  algunas
poblaciones en el  sector  borde  de  río  oriente  como las  poblaciones  de Santa
Lucía, Los Boldos, Independencia, Langdon, Villa Los Ríos, Rayenco y Magisterio
junto a Trapiales. 

Entre los sectores semi-blandos se aprecian: el sector poniente que se extiende
desde P. de Valdivia hasta el borde de río pasando por algunas poblaciones como
Campos Deportivos, Llaima, Monteverde, Trigales y J. Miguel Carrera, incluyendo
el sector definido por las calles Francisco Salazar, Manuel Recabarren y la Ruta 5
sur, además de las poblaciones Cruz del Sur, Villa Cautín, 21 de Mayo y Unión
Amanecer;  otro  sector  en  Av.  Alemania  comprendido  entre  Inglaterra  y  P.  de
Valdivia;  parte  del  borde  de  cerro  cercano  a  Balmaceda;  por  el  norte,  las
poblaciones Evaristo Marín, Porvenir, Los Copihues y aurora; y hacia el oriente,
Villa Pomona, Brasil, Turingia y La Ribera.

Y entre los sectores ya más blandos tenemos: los bordes de la calle P. de Valdivia
incluyendo, las poblaciones Villa Alegre, Villa Carolina y Victoria; las poblaciones
Millaray y Dreves, entre san Martín y L. Gallo; la población Amanecer por el sur;
gran parte del sector entre la Ruta 5 sur, la línea férrea y la Isla Cautín como Las
Quilas; continuando hacia el oriente, todo el borde de río hasta Villa Valparaíso
entre Barros Arana y el río; y finalmente, hacia el norte el sector entre el borde de
cerro, Barros Arana, Pinto y la población Evaristo Marín.
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